YENIMAHALLE(ANKARA)

SUSUZ MAHALLESI BELOREN MEVKII

KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PRC_)JESi
2. ETAP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

1. SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI
(O PLAN ONAMA SINIRI
@ ETAPLAVASINRI
—— YAPI YAKLASMA SINIRI

2. YERLESIM ALANLARI

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

KENTSEL CALISMA ALANLARI
Bl TICARET ALANI

[ TICARET KONUT ALANI
=1 BELEDIYE HiZMET ALANI
I PAZAR ALANI

4. KORUNACAK ALANLAR
BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
B ORMAN ALANI
[ MERA ALANI

5. SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

EGITIM TESIS ALANI

BB ANAOKULU ALANI

Bl iLKOKUL ALANI

I LiSE ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANI

BEM SAGLIK TESIS ALANI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
» = ¢ KULTUREL TESIS ALANI

o © « ACIK SPOR TESIS ALANI
KRES, GUNDUZ BAKIMEVI
IBADET ALANLARI

L« | CAMI
6. ACIK VE YESIL ALANLAR

B PARK

I8 BOLGE PARKI

7. TEKNIK ALT YAPI

KARAYOLLARI
- OTOYOL
=— BOLUNMUS TASIT YOLU

TASIT YOLU
GENEL OTOPARK ALANI

8. ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

——  ENERJI NAKIL HATTI

PLAN NOTLARI

1.
2.

3.

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLER] iLE BERABER AYRILMAZ BiR BUTUND(R.

HER BIR PARSEL iCIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE LGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN, PROJE TASDIK{
VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DiGER KULLANIM ALANLARI(OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, EGITIM-OGRETIM TESISLER], DiNi TESISLER, KARAKOL,
MEYDAN VB.KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIR BICIMDE PLANDA
GOSTERILEN AMAG DISINDA KULLANILAMAZ.

5. PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERE ILGILI BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIL] YONETMELIKLER] iLE IMAR
MEVZUATI ACISINDAN YURURLUKTE OLAN KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANL FEN, SAGLK VE CEVRE ILE iLGIL DIGER
KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMI§ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. ENERJINAKIL HATTI ALTINDAK YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER| YONETMELIGINE UYULACAKTRR.

8. BELEDIYE TARAFINDAN: TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK, PARK, YAYA BOLGESI, KALDRM GiBi YERLER ILE BUNLAR UZERINDEKi KAMU HIiZMETLERININ
YURUTULEBILMES] iCIN GEREKLI BUFE, TUVALET, TRAFO MERKEZI GiBi TESISLER], ULASIM VE HABERLESME NOKTALARL SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, COP
KUTUSU, BANK, REKLAM VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT MOBILYALARI iLE PEYZAJ ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.

9. PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK BOLUMLERINDE TELEFON, DOGALGAZ, ELEKTRIK GiBi ALTYAPI ICIN GEREKLI OLABILECEK TRAFO,
PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU GiBi TESISLER YAPILABILIR.

10. KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA ALANLARL ACK VE YESIL ALANLAR, KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI,
KENTSEL TEKNIK ALTYAPT ALANLARI VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| DOGRULTUSUNDA ENGELLILER iCIN GEREKL DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR.

11. PLANLAMA ALANINDA TARIHI VE KULTUREL DEGER{ OLAN ESKi ESERLERIN TESPiTi HALINDE ILGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER VERILECEK VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGIL] YONETMELIKLER| UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

R_OZEI HITKI{TMI FR

1.ACIK VE YESIL ALANLAR

1.1. PARK
1.11. AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.
1.1.2. PARK ALANLARINDA: KONUT ADALARINA AIT PEYZAJ PROJES ILE ONGORULEN TESISLERIN BIRBIRLERINi DESTEKLEMESI VE BUTUNLUK SAGLAMASI SARTI iLE GEREKLI
GORULMESI HALINDE SPOR(TENJS, BASKETBOL, VOLEYBOL SAHALARL, ACIK YUZME HAVUZLART) YORUYUS PLATFORMLARL LOKANTA, BUFE, ACIK HAVA TIYATROSU, ACIK
KAPALI SPOR TESISLER], COCUK BAHCELERL, OYUN ALANLARL PIKNIK VE EGLENCE YERLER] VB. YER ALABILIR. E=0.05, YENCOK=2 KATTRR.

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIR{LEREK KORUNACAK ALANLAR

2.1.MERA ALANI

2.1.1.BU ALANLARDA 4342 SAYILIMERA KANUNU HUKUMLER{ GECERLIDIR.

2.1.2. MERA ALANLARI MERA VASFI KALDIRILMADAN iMAR UYGULAMASINA DAHIL EDILEMEZ.
2.2. ORMAN ALANI

22.1. DOGAL NITELIGi KORUNACAK ORMAN ALANLARINDA BiYOLOJIK CESITLILIGININ YEREL DUZEYDE KORUNMASI iCIN ORMAN ALANLARINT KORUNMASI VE AMAC DISI
KULLANIMINA TAHSISININ ONLENMEST SAGLANACAKTIR.

3. EGITIM TESISLERT ALANI

3.1. ANAOKULU VE KRES ALANLARINDA E=1.00 VE YENCOK= 2 KAT OLACAKTIR. BU ALANIARDA OZEL VE KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR. TOPLAM ARSA ALANININ %25
KADAR TOREN ALANI AYRILACAKTIR.

3.2. ILKOKUL ALANLARE; EGITIM FONKS[YONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBT TESISLER iCIN AYRILAN ALANLARDIR.
ILKOKUL ALANLARINDA E=1.00 VE YENCOK=4 KAT OLACAKTIR. BU ALANLARDA OZEL VE KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR. TOPLAM ARSA ALANININ %25’ 1 KADAR TOREN
ALANI AYRILACAKTIR.

3.3.LISE ALANLARIL; LISE, ANADOLU LiSESi GiBi TESISLER VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDRR. LiSE
ALANLARINDA E=1.00 VE YENCOK=6 KAT OLACAKTIR. TOPLAM ARSA ALANININ %25°] TOREN ALANT OLARAK AYRILACAKTIR.

4. IBADET ALANI

4.1. CAMI ALANLARINDA E=1.00, YENCOK=SERBEST OLACAKTIR.

5. KENTSEL CALISMA ALANLARI

5.1. BELEDIYE HIZMET ALANI
5.1.1. 3194 SAYILT YASADA BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLERNi GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA YAPILACAK YAPILAR ILE HIZMET BINALARININ YER ALABILECEGi ALANIARDIR.
5.1.2. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA E=1.00, YENCOK=16 KAT OLACAKTIR.

5.2. PAZAR ALANI
52.1. BOLGE HALKININ GIDA, GIYIM VB. IHTIYACLARINI KARSILAMAK AMACI ILE HAFTANIN BELLI GOUNLERINDE FAALIYET GOSTERECEK USTU KAPALI ALANLARDIR. PAZAR

ALANINDA E=0.05, YENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

5.3. TICARET ALANIT
5.3.1. TICARET ALANLARINDA(T) E=1.20 YENCOK=5 KAT OLACAKTRR.
5.3.2.BU ALANLARDA I§ MERKEZLER], YONETIM BINALARL, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFISBURO, CARSL COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVER]S MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERL; SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE
YONELKK BRIMLER; ILGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI; ILGILI KAMU
KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL EGITIM TESISLERL, KURSLAR, ETUT MERKEZLER| YER ALABILIR.
OTOPARK IHTIYACI YAYA DOLASIMINI ENGELLEMEYECEK SEKIIDE ZEMIN VEYA BODRUM KATLARDA KARSILANACAKTIR.

C YAPILASMA KOSUTLART

1.PARSELASYON PLANLARI ANKARA ILi, YENIMAHALLE iLCES,  SUSUZ MAHALLESL BELOREN MEVKil KENTSEL DONUSUM VE  GELISIM PROJESI 1. ETAP 1/1.000 OLCEKL]
UYGULAMA IMAR PLANL 2. ETAP 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANL 3. ETAP 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI BIRLESTIRILEREK UYGULAMASI TEK ETAP OLARAK
IMAR KANUNU HUKUMLERINE, 2981 SAYILI “IMAR VE GECEKONDU MEVZUATINA AYKIRI YAPILARA UYGULANACAK BAZI ISLEMLER VE 6785 SAYILI ]IMAR KANUNU’NUN BiR
MADDESININ DEGISTIRILMES] HAKKINDA KANUN"UN EK 1 MADDESI UYARINCA YAPILACAKTIR.

2PLANLAMA ALANINDA KADEMELI EMSAL UYGULANABILECEK OLUP, MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 DIR. 10.000M:DEN BUYUK PARSELLERDE E=2.00, YENCOK=16 KAT,
10.000M°DEN KUCUK PARSELLERDE PLANDAKI YAPT ADALARININ (JZERINDE BEL{RTILEN E=0.30,YENCOK=2 KAT SEKLINDE UY GULANACAKTIR. ADA BAZINDAKI UYGULAMALARDA
%10KONFOR ARTISI UYGULANABILIR.

3. ANKARA 50. NOTERLIGININ 21/09/2017 TARIH VE 18160 YEVMIYE NUMARALI MUVAFAKATNAME VE TAAHHUTNAMEDE YAZAN 700.000 METREKARE NET FAYDALI ALAN(%25)

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESPNE DEVREDILMEDIKCE PARSELASYON PLAN TESCILi YAPILAMAZ. PARSELASYON PLANLARINDA ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi iCiN
AYRILAN PARSELLERDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 10.000M* OLMAK KOSULU ILE E=2.20 YENCOK=16 KAT OLACAKTIR. BU ALANLARDA %10 KONFOR ARTISIUYGULANABILIR.

2. TICARET+KONUT ALANLARI

2.1. TICARET+KONUT ALANLARINDA 10.000M:DEN BUYUK PARSELLERDE E=2.00 YENCOK=16 KAT, 10.000M?DEN KUQUK PARSELLERDE PLANDAKI YAPI ADALARININ (JZERINDE
BELIRTILEN E=0.30 YENCOK=2 KAT SEKLINDE UY GULANACAKTRR.

2.2. TICARET+KONUT ALANLARINDA: KONUTLAR, YUKSEK NiTELIKLI KONUTLAR ILE I MERKEZLER], YONETIM BINALARL BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSL COK
KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLER], KONAKLAMA TESISLERL: SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER LE RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER; iLGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN
GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI; ILGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL
EGITIM TESISLER[, KURSLAR, ETUT MERKEZLER] YER ALABILIR.

2.3. TICARET+KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM TiCARET ALANL TOPLAM ALANIN %30°U KADAR YAPILABILIR.

24. KONUT+TICARET ALANLARINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR. KONUT ALANLARINDA DAIRE SAYISL INSAAT ALANININ 110M2YE BOLUNMES| SONUCU ELDE
EDILECEKTIR. DAIRE SAYISI VE TOPLAM INSAAT ALANI AYNIKALMAK SARTIYLA FARKLI BUYUKLUKTE DA RELER YAPILABILIR.

6.KONUT ALANLARI

6.1. GELISME KONUT ALANLART

6.1.1. YAPTADALARINDA TAKS:0.15, KAKS:0.30,Y ENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

0.1.2.PARSELASYON PLANT ILE BELIRLENEN 10.000M°DEN BUYUK PARSELLERDE E=2.00 YENCOK=16 KAT 10.000M:DEN KUCUK PARSELLERDE PLANDAKI YAPI ADALARININ
UZERINDE BELIRTILEN E=0.30 Y ENCOK=2 KAT SEKLINDE UY GULANACAKTIR.

6.1.3. KONUT ADALARINDA PLAN DEGISIKLiGi YAPILMADAN TEVHID YAPILAMAZ.

6.1.4.KONUT ADA/PARSELLERINDE YER ALACAK MAKSIMUM KONUT SAYISL INSAAT ALANININ 110M>"YE BOLUNMESI iLE ELDE EDILECEK SAYTYT ASAMAZ. BU SAYL KUSURATIN
050°'DEN AZ OLMAST HALINDE BIR ALT SAYIYA, 0.50'DEN FAZLA OLMASI HALINDE BiR UST SAYIYA TAMAMLANIR.

6.1.5. BELIRLENEN INSAAT ALANI VE KONUT SAYISI ASILMAMAK SARTIYLA: DEGISIK BUYUKLUK, YOKSEKLIK VE NITELIKTE KONUTLAR YER ALABILIR.

6.1.6.PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ, ANCAK PARSEL SINRRI iLE YAPI YAKLASMA SINIR ARASINDA: TRAFO, BEKCI KULUBES],
40M>Y1 GECMEYEN NIZAMIVE, GUVENLIK TESISLERI, COP DEPOLAMA YERLERI, OTOPARK, RAMPA, MERDIVEN, TASIT VE YAYA GIRi§ CIKISLARI iCIN DUZENLEME
YAPILABILIR.

6.1.7.PARSELDE YAPILACAK YAPILARDA AZAMI BLOK UZUNLUGU VE iKi KUTLE ARASI MESAFE SARTI ARANMAYACAKTIR.

018 KONUT ALANLARINDA, ADA OLCEGINDE VEYA BIRKAC ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE; ADA VEYA ADALARIN TOPLAM INSAAT ALANININ MAKSIMUM
%2 SINI ASMAMAK KOSULU ILE MIMAR| PROJEDE BELIRLENECEK SEKILDE GUNLUK TUKETIME YONELIK [HTIYACI KARSILAMAK UZERE BAGIMSIZ BIRIM OLARAK SOSYAL
UNITELER, KRES, LOKAL, RESTORAN, ACIK VE KAPALI YUZME HAVUZU, ACIK-KAPALI SPOR TESIS], PTT VB. GiBi KULLANIMLAR DUZENLENEBILIR.

6.1.9.ADA BAZINDA UYGULAMALARDA +250 METREY| ASAN KAZI VE DOLGULARI KABULE {LGILI IMAR BIRiM{ YETKILIDIR. SUBASMAN KOTU +1.50 METREDE TESiS EDEBJLIR.

6.1.10.  ADA BAZIUYGULAMALARDA VAZIYET PLANI iLE OLUSTURULAN i YOLLARDAN, PARSELLERE CEPHE VERILEBILIR.

7. SAGLIK TESISLER{

7.1. SAGLIK ALANI
7-1.1. PLANDA VERILEN YAPILASMA DEGERLER| ASILMAKSIZIN ARASTIRMA-DEVLET-SSK-IHTISAS, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON HASTANELER], DISPANSER, DOGUMEVI,
ANA-COCUK VEKAMU SAGLIGI MERKEZLER], AILE PLANLAMASI BIRIMLER], HUZUREVLER] VB. KAMUSAL SAGLIK TESISLER] YER ALABILIR.

7.1.2. SAGLIK TESiS ALANLARINDA E=1.00 YENCOK=16 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR.

8. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLART

8.1. KULTUREL TESiS ALANI
8:1.1.BU ALANLARDA OZEL VE KAMUYA AIT KULTUR MERKEZLERI, HALK EGITIM MERKEZLER], MESLEKi-SOSYALKUITOREL EGITIM MERKEZLER], KULTUR EVLER],
KUTUPHANE, ARASTIRMA MERKEZLER], MUZE, SINEMA-TIYATRO-SERGI-KONSER-KONFERANS SALONLAR VB. GiBi KULTUREL YAPILAR YER ALABILIR.
8.1.2. KULTUREL TESIS ALANLARINDA E=1.00 YENCOK=5 KAT OLACAKTIR.
8.2. ACIK SPOR TESIiSi ALANI
8.2.1. ACIK SPOR TESISI ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU, TENIS KORTU GIBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN ACIKK TESISLER YAPILABILIR.
UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE DUZENLENECEKTIR.
8.2.2. ACIK SPOR TESIS| ALANLARINDA E=0.50 YENCOK=2 KAT DiR.
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